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Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie
Misto stavby : PSanky — lokalita Z2
Katastralni uzemi : Psanky
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Stavebni Gfad : Nechanice
Dokumentace stavby: Uzemni studie
Datum: 5/2010

A2. PRUVODNIi ZPRAVA

a) zduvodnéni vybéru stavebniho pozemku

Resena plocha se nachazi v jizni &asti obce PSanky a navazuje na stavajici zastavbu. Na fedeném
pozemku je navrZzena parcelace a technicka infrastruktura pro naslednou zastavbu rodinnymi domy. Jedn4 se
O nezastavenou cast obce. Dle uzemniho planu se jedna o lokalitu Z2. Plocha Je ur€ena pro bydleni v
rodinnych domech - venkovské. Vymezeni fe§eného Uzemi je znazornéno v grafické pfiloze.

Pozemky jsou v katastrainim tzemi PSanky. Jedna se o tyto dotéené pozemky:
- parc.C. 208/1, 567, PK200, 572/1, 28 - vlastnictvi obce Psanky
- parc.C. 208/2 - vlastnictvi Lodr Milan a Lodrova Hana
- parc.¢.207 - vlastnictvi Cizek Petr, Kocveldova Blanka, Mrkosova Milada, Vesela Eva, Vondruskova Zuzana

b) zhodnoceni stavenisté

Pozemek je rovinaty, bez zastavby. V souéasné dobé Je obhospodarovan. Pozemek bude vyjmut ze
zemedelského pludniho fondu. Pied zahajenim stavby bude provedena skryvka ornice. Zemina z vykopu
bude vyuzita k terénnim Upravam na pozemcich urCenych k zastavbé.

V dotéeném Uzemi se nachazeji nebo budou nachazet néktera podzemni vedeni, které je nutné pred
zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vytycit, viditelné je oznadit a jejich
presné uloZeni ovéfit kopanymi sondami. P¥i provadeni téchto praci je tfeba respektovat ochranna pasma
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podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti. V pfipadé vyskytu neoznadenych
podzemnich vedeni, zafizeni, nalezu apod. bude proveden prizkum stavu a funkce popf.nahlaseni doté.
organu Ci spravci. V pripadé vyskytu melioragnich trubek budou znovu napojeny a uvedeny do funkéniho
stavu.

Podkladem pro zpracovani uzemni stude byla katastralni mapa a navrh inZenyrskych siti pro prvni
etapu. Pro dalsi stupert dokumentace je tfeba zajistit vySkopisné a polohopisné zaméfeni véetné
inzenyrskych siti. Pro zpracovanim projektové dokumentace pro rodinné domy bude proveden radonovy
pruzkum.

c) Zasady urbanistického, architektonického a vytvarného feSeni

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikace a inZzenyrské sité a zadani investora. Cilem je vyloucit nekoncepéni fe$eni zastavby uvedenych
rozvojovych lokalit, které by mohlo vést k vyraznému naruseni venkovského krajinného razu. Navrhem feseni
je respektovat a posilit pivodni zaloZeni této mistni ¢asti a stavajici charakter sidla.

Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je dle zadani min.QDUmE. V navrhu je situovano 9
pozemku pro vystavbu rodinnych domu. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych domi bude fe$eno
v dalSi samostatné projektové dokumentaci jednotlivych doma, pfi dodrzeni navrzené regulace. Pro umisténi
domi na pozemku je navrZena stavebni &ara a plocha k zastavéni. Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych domu je navrzena 10m a stavajici cca
10-12m. Zastavba je planovana etapovité — v prvni etapé Upravy stavajici komunikace a inZenyrské sité v
severni ¢asti.

Pro lokalitu Z2 PSanky budou respektovany nasledujici regulativy stanovené v Uzemnim planu
Psanky pro plochy ,bydleni v rodinnych domech — venkovské- BV*;
Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s chovatelskymi a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni
- mistni komunikace, pé&si cesty
- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené
- détska hfiste
Pripustné vyuziti
- pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci splfiuji-li podminky podle stavebniho zakona
- pozemky souvisejiciho obanskeho vybaveni s vymérou mensi nez 1.000 m
- pozemky dalSich staveb a zarizeni, ktereé nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezene plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezene plose
Nepripustné vyuziti
Jsou veskere Cinnosti d€je a zafizeni, které svou zatézi narusuji obytné prostredi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné, v€etné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu
prekracuji stupen zatéze pro zénu bydleni.
Podminefné vyuziti
Jsou zarfizeni sportovni a rekreacni a vétsi kapacity ob&anského sdruzeni a sluzeb, které nenarusuji obytné
prostredi, jsou sluCitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim dané plochy.
| Regulaéni podminky
f - pfi vystavbé bude nutné respektovat krajinny réz obce, dodrzovat architektonické pojeti a venkovsky
charakter obce, plochy navazuji na zastavéna tuzemi.
- umisténi rodinnych domu na pozemku dle navrzené stavebni &ary
| - orientace na pozemku, orientace hlavniho hfebene stfechy — kolmo na stavebni ¢aru
| - tvar strechy - sedlove, pfipadné polovalbové
- sklon stfechy v rozmezi 38° - 45°
- podlaznost - pfizemi + podkrovi
- zastavenost pozemku (stavby + zpevnéné plochy) - max. 30%

d) Zasady technického feseni
Komunikace a zpevnéné plochy

Dopravni obsluha uzemi je zajiSténa navazanim na soucasny dopravni systém obce a to napojenim
na stavajici ucelove komunikace ve stavajici zastavbé a navrZzenymi kfiiZzovatkami. V kfizovatce budou
zajisteny podminky pro rozhled. Doprava k navrzenym stavebnim parceldam se zde piedpoklada vyhradné
cilova.

Funkéni tfida komunikace vozidlové (ve smyslu CSN) - pfedpoklada se ,D 1 — zklidnéna komunikace
— obytnd zona“. Kategorie je odvozena od zakladnich ukazatell (dle CSN 73 6110) a navrh parametri
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odpovida mistnim potfebam (dostupnost pro OA + NV, vozidla hasiéu + zdravotni sluzby, moZnost mijeni se
dvou vozidel). Funkce tohoto Uzemi je obsluZzna a to jak z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pési. V
ramci navrhu se jedna o zfizeni komunikace jednopruhove, obousmerné, v Sifce 4m + 2m chodnik ve stejné
vySkové urovni.

Podél navrzené komunikace budou provedeny zpevnéné pfidruzené plochy (zalivy) to jednak pro
pfilezitostné parkovani vozidel a jednak pro vjezd na jednotlive parcely. Po stranach zpevnenych ploch je
k hranici parcel po€itano s volnymi plochami zelené. Obytna zéna bude dopinéna povinnymi atributy —
piejezdovy prah, pfisludné dopravni znageni, retardéry, plochy vyhrazené pro pfilezitostné parkovani.

U nové navrZzenych objektu a rodinnych domu je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi - pro jednotlivé objekty bude proveden vypocet potfeby dopravy v klidu. Parkovaci stani
bude navrZzeno na vlastnim pozemku (tj. mimo prujezdny profil komunikace).

Navrzené komunikace zabezpecuji pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti max. 50m od
jednotlivych staveb. Navrzena komunikace odpovida pozadavku CSN 730833 , &l. 3.4.1 - $ife pfijezdové
komunikace k rodinnému domu min. 2,5m , pfijezd zajistén do max. vzdalenosti 50m.

Konstrukce zpevnénych ploch je navrZzena s krytem z vibrolisované betonové dlazby nebo asfaltova
(komunikace vozidlova, parkovaci stani, vjezdy na parcely). Skladba konstrukce zpevnénych ploch bude
feSena v dalsim stupni PD. Vyskove feseni bude pfizpusobeno konfiguraci uzemi, jeho sklonovym pomeérum
a vyskam okolnich objektu. Pfi napojeni na sité a na komunikaci bude nutné provest provizorni dopravni
opatfeni, ktera budou zaviset na zpusobu provadéni akce.

Vodovod
Zasobeni vodou bude provedeno novym vodovodnim fadem DN 100PVC napojenym na stavajici

vodovodni fad DN 100PVC a DN 80PVC, vedeny v komunikaci mezi stavajici zastavbou. Novy vodovodni fad
bude napojen vyfezem ze stavajiciho vodovodu. V misté napojeni bude vysazena odbocna tvarovka s
Soupatkem Hawle se zemni soupravou. Vodovod bude dopinén o vodici drat z divodu snadného vyhledani
trasy a pfipadné poruchy. Pro protipoZarni zajisténi budou na fadu vysazeny nadzemni hydranty, ktery budou
slouzit zaroven jako vzdusnik a kalnik.

Na vodovodni fad budou napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky k rodinnym domum z PE 1%, které
budou zakon&eny 1,0 m za hranicemi pozemku vodomeérnymi $achtami. Vodomeérné sachty budou provedeny
dle CSN755411 a \Vyhl.¢.428/2001Sb.

Vypocet potieby vody :

36 osob a 230 l/os/den = 8,28 m’/den
tj. 248,4 m°/mésic
tj. 3022,2 m°/rok

Kanalizace
Destové vody ze zpevneénych ploch obytné ulice na severni strané lokality (stavajici ulice) budou
svedeny navrzenou destovou kanalizaci do stavajici destove kanalizace, véetné odvedeni predgisténych vod
z domovnich €istiren u rodinnych domu. Tato stavajici destova kanalizace je vyusténa do mistni vodotece.
Likvidace destovych vod ze zpevnéné plochy obytné ulice na jizni strané lokality je mozno resit
variantné:
a) gravitaéné a pak pfeterpanim do stavajici desStové kanalizace a to véetné predéisténych vod
z domovnich &istiren u rodinnych domu
b) vsakovanim za podminky hydrogeologického pruzkumu a posouzeni vsaku,
kanalizace pro odvedeni predc&isténych vod z domovnich Eistiren u rodinnych domu gravitacné a
pak precerpanim
c) destova kanalizace (popf.otevieny pfikop) a odvedeni vod do stavajici svodnice na parc.&.124/2
za podminky vyhovujicino vySkového feSeni a souhlasu majitelt pozemku,
kanalizace pro odvedeni pfed¢isténych vod z domovnich ¢istiren u rodinnych domu gravitaéné a
pak preCerpanim (bude dofeseno v dalSim stupni PD dle vySkopisného a polohopisného zaméfeni
uzemi).
Dest'ove vody ze stfech domu budou svedeny volné na terén.
Vypocéet mnozstvi vypousténych vod :
36 osob - 150 l/os/den = 5,4 m°/den
tj. 162,0 m°/mésic
tj. 1971,0 m°/rok

STL plynovod
Zasobeni plynem bude provedeno novym STL plynovodnim fadem PE63 napojenym na stavajici

STL plynovodni fad PE63, vedeny ve stavajici komunikaci. Z navrzeného plynovodu bude feSena lokalita
zasobovana pro ucely vytapéni, vareni a pfipravy teplé uzitkove vody.

Jednotlivée RD budou napojeny vefejnou €asti STL plynovodni pfipojky z PE @32, ktera bude
zausténa do pfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni kazdého RD. Zde bude
osazen hlavni uzaver a fakturacni plynomer.
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Predpokladana bilance spotieby plynu :
Vmu = 9RD x 1,86 m” =16,2 m/hod.

Vi = 9 RD X 3000 = 27 000 m*/rok

Elektrorozvody
Kabelove vedeni NN bude smyckovat jednotlivé RD. Kabelové skiiné a elektromérové rozvadéée

budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabell bude realizovano dle SN 736005 v chodnicich, zelenych
pasech, pfi prechodu komunikaci pro provoz vozidel v chrani¢ce. Veskeré konkrétni zameéry budou
konzultovany s CEZ.

Predpokladané naroky na el.enerqii :

9x RD 9 x 11 kW = 99kW x 0,6 =60kW

Veiejné osvétleni
Nove komunikace mezi rodinnymi domy budou osvétleny parkovymi svitidly na bezpaticovych
stozarech s vybojkovym svitidlem. Napojeni bude provedeno kabelovym vedenim ze stavajicich rozvodu

verejneho osvétleni.

e) zasady zajiSténi pozarni ochrany stavby

V lokalite je uvazovana pouze vystavba rodinnych domu (1.nadzemni podlazi + podkrovi -odstupova
vzdalenost jednotlivych objektl nebude zasahovat do sousednich pozemki - bude posouzeno v samostatné
projektove dokumentaci RD)

Navrzena komunikace zabezpeluje pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenostt max. 50m od
jednotlivych staveb a odpovida pozadavku CSN 730833

Na stavajicim vodovodnim fadu jsou rozmistény stavajici podzemni hydranty. V navrhovaném Gzemi
rodinnych domu jsou nové navrZeny nadzemniho hydrantu na potrubi DN100 PVC. Vzdalenost mezi
nadzemnim hydrantem a jednotlivymi domy nepfekrogi vzdalenost 200m. Vnitini poZarni voda se pro
jednotlivé rodinné domy nepoZaduje.

Pfi provadéni stavebnich praci bude zajistén prijezd stavajici vozovkou v &ifi min. 3m pro prijezd
pozZarnich vozidel.

f) feSeni zelené, ochrana zivotniho prostredi
Pred zahajenim stavby rodinnych domt bude provedena skryvka ornice.

g) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného fe$eni na zpf

Pozemky jsou rovinaty, bez zastavby, pozemky jsou v sou¢asné dobé& obhospodarovany. Pozemky
pro stavby rodinnych domu a zpevnénych ploch apod. budou vyjmuty ze zemédé&lského pidniho fondu. Pred
zahajenim stavby bude provedena skryvka ornice. Zemina z vykopl bude vyuZita k terénnim Gpravam na
pozemcich urCenych k zastavbé nebo jinak vyuzita.

h) vymezeni pozemku pro verejné prospésné stavby
Nejsou vymezeny veiejné prospésné stavby.

i) vyhodnoceni realnosti navrzeného feseni, stanoviska DO

Navrh byl projednan s pofizovatelem, s obci a viastniky pozemk(i. Po dohodé s pofizovatelem bude
projednani se spravci inZenyrskych siti upfesnéno v Gzemnim fizenim, resp. stavebnim fizeni na technickou
infrastrukturu (komunikace, inZenyrské sité). Vzhledem k tomu, Ze nebylo na feené uzemi Zpracovano
polohopisne a vyskopisné zaméfeni véetné inZenyrskych siti, bude navrh dopracovan v dal§im stupni PD dle
vyjadfeni spravcl inz.siti.

J) navrh etapizace realizace

Vystavbu inZenyrskych siti je moZné provést etapovit&, v prvni etapé Upravy stavajici komunikace v
severni Casti (4 rodinné domy), v€etné podmiriujicich inZenyrskych siti a v druhé etapé komunikace a
inZenyrske sité v jizni ¢asti (5 rodinnych doma).
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A2. PRUVODNI ZPRAVA

Graficka cast je platna v plném rozsahu dle izemni studie ze dne 5/2010.
Zmeéna se tyka pouze bodu c) Zasady urbanistického, architektonického a vytvarného feseni,
kde se cely odstavec Regulacni podminky vypousti a nahrazuje se timto:

Regulaéni podminky:

- pfi vystavbé bude nutné respektovat krajinny raz obce, dodrzovat architektonické pojeti a venkovsky
charakter obce, plochy navazuji na zastavéna uzemi.

- umisteni rodinnych domu na pozemku dle navrZzené stavebni ¢ary

- orientace na pozemku, orientace hlavniho hifebene stfechy — kolmo na stavebni ¢aru

- tvar stfechy - sedlové, pfipadné polovalbové

- sklon stfechy v rozmezi 25° - 40°

- podiaznost - pfizemi + podkrovi
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Dokumentace stavby: Uzemni studie —zména ¢.2
Datum: 11/2011

A2. PRUVODNI ZPRAVA

Zrﬁéna v grafické casti:
- Zména je v posunuti jizni hranice zastavéni na parcelach ¢.1, 2, 3, 4, ktera je od jizni hranice ve
vzdalenosti 3,5m. Ostatni feSeni v grafické Casti je platné v plném rozsahu dle uzemni studie ze dne 5/2010.

Zmeéna v textove Casti:
- Zména se tyka pouze bodu c) Zasady urbanistického, architektonického a vytvarného rfeseni, kde se
cely odstavec Regulacni podminky vypousti a nahrazuje se timto:

Requlaéni podminky:
- pfi vystavbé bude nutné respektovat krajinny raz obce, dodrZzovat architektonické pojeti a venkovsky

charakter obce, plochy navazuji na zastavéna uzemi.
- umisténi rodinnych domu na pozemku dle navrZzene stavebni Cary
- podlaznost : - prizemi
- pfizemi + podkrovi
- objekty mohou byt podsklepené
- sklon stifechy v rozmezi 25° - 40°
- tvar stfechy : nepfipustne pultove a rovne
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